Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

03.02.2021r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA BUDYNKU W ELKU, UL. K. K. BACZYNSKIEGO 3;

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper » DEVELOPER WASILEWSKI ,, Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Spétka Komandytowa
KRS: 0000580987
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)
Adres Gltowne miejsce wykonywania dziatalnosci:

UI. Sikorskiego 19B, 19-300 Etk

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)
848-18-63-657 362836236

Nr telefonu

Biuro sprzedazy: 87 610 84 94

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@wasilewskideveloper.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

http.//www.developerwasilewski.pl

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac (o ile istniejq)

trzy

ukoriczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Zielona 30, 19-100 Moriki




Data rozpoczecia

Pozwolenie na budowe Decyzja Nr 116/2017 z dnia 23.05.2017r. wydana
przez Staroste Monieckiego.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

Decyzja Nr 5121.01.2019.EN z dnia 25.01.2019r. wydana przez Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Monkach.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Mjr Jana Tabortowskiego 1, 19-200 Grajewo

Data rozpoczecia

Pozwolenie na budowe Decyzja Nr 207/2017 z dnia 10.11.2017r. wydana
przez Staroste Grajewskiego.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

Decyzja Nr S10.7353.41.1.2019.JW z dnia 29.10.2019r. wydana przez

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Grajewie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Ul. Bora Komorowskiego 14, 19-300 Etk

Data rozpoczecia

Pozwolenie na budowe Decyzja Nr 379/2017 z dnia 28.07.2017r. ze
zmiang na Decyzja Nr 249/2018 z dnia 30.05.2018r. wydana przez
Staroste Efckiego

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

Decyzja Nr PINB-7114/18/30/2019 z dnia 29.07.2019r. wydana przez
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Etku.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postepowan egzekucyjnych
przeciwko ,,DEVELOPER WASILEWSKI” Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia Spotka Komandytowa na kwote powyzej 100 000 zt.




HI. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej ! Budynek mieszkalny wielorodzinny z halg garazowa dla ktérego zostat
nadany numer porzadkowy 3 przy ulicy Kamila Krzysztofa Baczynskiego
na dziatkach o numerach geodezyjnych 114/2,115/2,1414 o tacznej
powierzchni 0,1902ha

Nr ksiegi wieczystej OL1E/00045962/1 prowadzona w Sadzie Rejonowym w Etku.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne |Brak wpiséw w dziale IV ksiggi wieczystej
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym  ksiegi
wieczystej

W  przypadku braku ksiegi [Nie dotyczy

wieczystej informacja o]
powierzchni
dziatkki i stanie  prawnym

nieruchomosci 2

Plan zagospodarowania przeznaczenie w planie Uchwata Nr XIV.132.2019 Rady Miasta
przestrzennego dla sasiadujgcych Etku z dnia 18.12.2019r. dla dzialek
dziatek 3 oznaczonych numerami geodezyjnymi

11412, 115/2, 1414 ustala sie
podstawowe przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, projektowana w
technologii tradycyjnej z dachem
ptaskim z tarasami, jako budynek
wolnostojacy, podpiwniczony z halg

garazowg w kondygnacji podziemnej.

dopuszczalna wysokosc | Wedtug uchwaty maksymalna

zabudowy wysokosé budynku do 20,5m ( do 6
kondygnacji nadziemnych ). Budynek
podpiwniczony z hala garazowa w
kondygnacji podziemnej na min. 26

miejsc postojowych.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic¢ jej potozenie.

2 W szczegélnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.



dopuszczalny procent zabudowy
dziatki

Maksymalny wskaznik powierzchni

zabudowy budynku w czesci
kondygnacji nadziemnych do 35% ( bez
wliczenia do wskaznika zabudowy
podziemnej hali garazowej ). Wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej min.
25%. W

terenu

ramach zagospodarowania

przewiduje  sie budowe

utwardzonych dojsé pieszych,

dojazdéw wraz z parkingami na

samochody osobowe,
dla

niepetnosprawnoscia

w tym
os6b z
w

czesci potudniowej terenu inwestycji

przewidzianych

ruchowa.

zaprojektowano zjazd do podziemnej

hali garazowe;j.

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji

w  promieniu 1 km od
przedmiotowej

nieruchomosci, w szczegdlnosci
o budowie lub rozbudowie drég,
linii

budowie szynowych oraz

przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych
innych inwestycjach komunalnych,
w szczegolnosci oczyszczalniach
Sciekow,

wysypiskach, cmentarzach

spalarniach  $mieci,

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach dotyczacych

przewidzianych inwestycji w

nieruchomosci.

promieniu 1 km od przedmiotowej

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Big®

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Rie”

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

" Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Pozwolenie na budowe Decyzja Nr 138/2020 z dnia 24.03.2020r. wydana
przez Staroste Etckiego.

Planowany termin rozpoczecia

i zakoriczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych 01.08.2020r.

Zakonczenie prac budowlanych 30.09.2022r.

do

przeniesienie prawa wilasnosci

Termin, ktérego  nastapi

nieruchomosci

Opis przedsigwzigcia | |iczba budynkéow Budynek mieszkalny wielorodzinny
deweloperskiego wraz z halg garazowg dla ktorego zostat
nadany numer porzadkowy 3 przy ul. K.
K. Baczynskiego w Etku.
rozmieszczenie ich na |[Minimalna odlegtosé¢ do istniejacego
nieruchomosci  (nalezy poda¢ |Pudynku przy ul. K. K. Baczyriskiego 1 -
minimalny  odstep  pomiedzy 8m. |
budynkami)
Sposéb  pomiaru  powierzchni |Pomiar powykonawczy w swietle tynkéw surowych w oparciu o PN- ISO
lokalu 9836:1997 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i
mieszkalnego lub domu jedno- |obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”, bez

rodzinnego

okfadzin (stan deweloperski). W wyniku pomiaréw powykonawczych
powierzchnia lokalu moze ulec niewielkiej korekcie w stosunku do

zataczonego projektu ze wzgledu na pogrubienie scian tynkami.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania przed-

siewziecia deweloperskiego

Srodki wiasne.

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

nie pobrano kredytow

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek powierniczy otwarty* zamknigty ™
stuzacy gromadzeniu $rodkéw

nabywcy

gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot $rodkéw nabywcy lokalu,
w razie nie przeniesienia odrebnej wiasnosci w terminie okreslonym w

umowie*

Gléwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju

Otwarty rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw pienigznych

wptacanych przez nabywce. Wyplata zdeponowanych $rodkow




zabezpieczenia

nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego

Srodkéw nabywcey okreslonego w niniejszym prospekcie informacyjnym

Nazwa instytucji zapewniajgcej [Bank Spotdzielczy w Olecku Oddziat w Etku

bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Harmonogram  przedsiewziecia |Rozpoczecie prac budowlanych 01.08.2020 r. Poszczegéine elementy

deweloperskiego, w etapach

robé6t beda koriczone w nastepujacych etapach w odniesieniu do
wartosci catego zakresu robét:

Etap | — roboty ziemne, tawy fundamentowe, $ciany piwnic o wartosci
11,55% - do dnia 28.02.2021r.

Etap Il — strop nad piwnica, czes¢ konstrukcji $cian i stropow
nadziemnych o wartosci 10,31% - do dnia 30.05.2021r.

Etap lil — cze$€ konstrukcji Scian i stropow nadziemnych o wartosci
10,41% - do dnia 30.08.2021r.

Etap IV — czes¢ konstrukeji $cian i stropéw nadziemnych, cze$¢ $cianek
dziatowych i komindéw, czes¢ konstrukcji dachu o wartosci 10,64% - do
dnia 30.10.2021r.

Etap V — cz¢$¢ konstrukcji dachu, czesé scianek dziatowych i kominow,
czesé stolarki okiennej i drzwiowej, cze$é roboét tynkarskich, czesé
elementow zewnetrznych i elewacji, czes¢ robét sanitarnych, czesé
robét instalacji wod. — kan. i cwu, czes¢ robét elektrycznych o wartosci
13,81% - do dnia 31.12.2021r.

Etap VI - cze$¢ konstrukcji dachu, czes¢ stolarki okiennej i drzwiowej,
czes$é robét tynkarskich, czes¢ robot posadzkarskich, cze$é elementéow
zewnetrznych i elewacji, cze$¢é elementoéw slusarskich, czesé robét
sanitarnych wod. — kan. i cwu, czes¢ instalacji c.o0., czes¢ robét
elektrycznych o wartosci 22,09% - do dnia 30.03.2022r.

Etap VIl - cze$¢ robét tynkarskich, czes¢ rob6t posadzkarskich, czesé
robét zewnetrznych i elewaciji, cze$é robét slusarskich, roboty drogowe,
czes$¢ robdt sanitarnych wod. — kan., cwu. i c.0., cze$¢ robét
elektrycznych o wartosci 21,19% - do dnia 30.09.2022r.

Zakorniczenie prac budowlanych 30.09.2022r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Dopuszcza sie waloryzacje ceny lokalu w wysokos$ci nie wyzszej niz
Sredni wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug za rok ubiegty.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Nalezy opisac na jakich |Odstapienie od umowy deweloperskiej przez Kupujacego oraz przez
warunkach Sprzedajacego opisano w §5 Umowy deweloperskiej, do ktorej
mozna odstgpi¢ od umowy |zatacznikiem jest niniejszy prospekt informacyjny.

deweloperskiej

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czesé, badz finansujgcego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest
realizowane

przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czes$¢, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych: nie dotyczy, deweloper wykonuje przedsiewzigcie ze $rodkéw wlasnych

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dia nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru
Sadowego lub aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Wszystkie wyzej opisane informacje s dostepne w biurze sprzedazy ,,DEVELOPER WASILEWSKI” Spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cia Spétka Komandytowa w dni robocze w godzinach 9.00 do 17.00. w
Etku, ul. Nadjeziorna 23 lok. B2

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu Cena 1 m? lokalu mieszkalnego mierzonego w $wietle $cian surowych
mieszkalnego lub domu (wymiary z projektu), wykonanego w stanie deweloperskim, to jest:
jednorodzinnego osadzona stolarka okienna z podokiennikami, osadzone drzwi




zewnetrzne, $ciany i sufity otynkowane tynkiem kat Ill, posadzki bez

podiég, zawieszone grzejniki,

wykonane podejscia do urzadzen

sanitarnych i przyfaczy elektrycznych, bez urzadzen sanitarnych i

elektrycznych wynosi: ............ brutto/1m2 powierzchni catkowitej lokalu

mieszkalnego

liczba kondygnac;ji

[ Buduje sie 6 kondygnacji nadziemnych

'lz windami i schodami.
|

technologia wykonania

IFundamenty zelbetowe  wylewane,
|$ciany piwnic z bloczkéw betonowych
oraz zelbetowe wylewane, $ciany
wyzszych kondygnacji z bloczkéw
sylikatowych, bloczkéw gipsowych
oraz czesciowo zelbetowe Ilub cegly
ceramicznej petnej, kratéwki, bloczkow
betonowych, , stropy zelbetowe
monolityczne lub kanalowe cegfa
zerarnska, balkony zelbetowe wylewane,
stropodach  wentylowany 2z piyt
korytkowych Ilub w systemie ze
styropapy, dachu zielonego Iub
membrany EPDM, pograzony z
wewnetrznym odprowadzeniem wod
opadowych, pokrycie dachu dwukrotne
papa bitumiczng zgrzewalna lub w
systemie ze styropapy, dachu
zielonego lub membrany EPDM. Szyby
windowe Zzelbetowe. Przewody
wentylacyjne murowane z pustakow
wentylacyjnych  doprowadzone do
kuchni, f{azienek, WC i piwnicy.
Ocieplenie scian zewnetrznych
styropianem gr. 16 cm, ocieplenie
dachu wetlna mineralng gr. 25 cm lub
styropianem gr. 25 cm . Budynek
speinia wymagania norm w zakresie
dopuszczalnych strat ciepta.




standard prac wykoriczeniowych [Sciany — pomieszczen  piwnic  nie
w czesci wspélnej budynku otynkowane. Sciany klatek
i terenie wokot niego, schodowych wykonane w tynku Kat. I,

stanowigcym

czes¢ wspdlng nieruchomosci

szpachlowane i dwukrotnie malowane
lub

cienkowarstwowym )

pokryte tynkiem

schody i
oraz

spoczniki komunikacja

ogolnodostepna wylozone gresem.

Posadzki piwnic cementowe zatarte.

liczba lokali w budynku

W budynku
bedzie 25 lokali mieszkalnych.

oznaczonym jako Nr 3

liczba miejsc garazowych

postojowych

29 hali

garazowej, 10 miejsc postojowych poza

miejsc  postojowych w

obrysem budynku.

dostepne media w budynku

Woda z miejskiej sieci wodociagowej z
odprowadzeniem $ciekow do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej. Wewnetrzna
sie¢ centralnego ogrzewania i sieé¢
centralnej cieptej wody z przylaczeniem
do sieci lokalnej. Energia elektryczna z
krajowej sieci energetycznej.
Wewnetrzna sie¢ telewizji kablowej bez
sieé

przylaczenia, wewnetrzna

telefoniczna bez przylaczenia. Sieé

sygnalizacji wejsciowe;j.

dostep do drogi publicznej

Teren inwestycji posiada dostep do
gminnych drég publicznych ul. K. K.
Baczyriskiego i ul. J. Brzechwy.

Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie

dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i ukiadu

pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
do ktérych

zobowigzuje

wykonczeniowych,
wykonania
sie deweloper

Standard wykoriczeniowy
nastepujaco:

- Sciany i sufity pokryte tynkiem kat. Ill .

lokalu mieszkaniowego strony ustalaja

- Posadzki cementowe zatarte na ostro z wyréwnaniem, gotowe do

utozenia podiog.

- Wykonane podej$cia instalacyjne do wody zimnej i cieptej do montazu

baterii umywalkowej, wannowej, zlewozmywakowej oraz przylacze do




wody zimnej dla pralki i muszli ustepowej.

- Wykonane piony i tréjniki do przylaczenia do kanalizacji sanitarnej
wanny/natrysku, muszli ustepowej, zlewozmywaka i pralki.

- Wykonana wewnetrzna instalacja elektryczna ze skrzynka
bezpiecznikowa i zamontowanymi wytacznikami i gniazdami pradowymi
bez elementéw oswietlenia.

- Osadzona stolarka okienna z podokiennikami.

- Osadzone drzwi wejsciowe do lokalu z zamkiem.

- Grzejniki umocowane i podiaczone do sieci cieplnej budynku

zaopatrzone w zawory termostatyczne.

- Wykonana instalacja ogrzewania podlogowego w lazience oraz w
salonie przy drzwiach balkonowych.

Zataczniki:

1. Projekt zagospodarowania dziatki

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej

Joanna Wasilewska

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Wzér umowy deweloperskie).




