Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego

PROSPEKT

INFORMACYINY CZESC OGOLNA

17.07.2024r.
Data sporzadzenia

prospektu

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE

DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ., DEVELOPER WASILEWSKI ,, Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa
KRS: 0000580987
Adres
Ul. Sikorskiego 19B, 19-300 Etk
Numer NIP i REGON NIP 848-18-63-657 REGON, 362836235
Numer telefonu Biuro sprzedazy: 87 610 84 94
Adres poczty sprzedazi@wasilewskideveloper.pl
elektroniczne)
Numer faksu INie posiada
Adres strony http://www.developerwasilewski.pl
internetowej dewelopera

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,

o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

UL K.K. Baczynskiego 3, 19-300 Etk

Adres
. Pozwolenie na budowg Decyzja Nr 138/2020 z dnia 24.03.2020r.
Data rozpoczgcia ;
zmieniona Decyzja Nr 395/2022 z dnia 21.09.2022r. wydanymi przez
Staroste Elckiego.
—
Data wydania decyzji Pismo w sprawie uzytkowania budynku PINB-7114/25/30/2022 z dnia

0 pozwoleniu na

uzytkowanie

05.01.2023r. wydana przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego w Etku.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

UL Fieldorfa Nila 8, 19-300 Etk

Adres

Data rozpoczecia Pozwolenie na budowe Decyzja Nr 139/2020 z dnia 24.03.2020r.
zmieniona Decyzja Nr 66/2021 z dnia 10.02.2021r. wydanymi przez
Staroste Elckiego.

Data wydania decyzji Pismo w sprawie uzytkowania budynku PINB — 7114/01/30/2023 z

o pozwoleniu na

uzytkowanie

dnia 10.02.2023r. wydana przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego w Etku.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

UL. Wojska Polskiego 78, 19-200 Grajewo

Adres
. Pozwolenie na budowg Decyzja Nr 146/2021 z dnia 23.07.2021r.
Data rozpoczgcia
wydanymi przez Staroste Grajewskiego.
Data wydania decyzji Decyzja NB.5121.14.2023.JW z dnia 17.08.2023r. wydana przez

0 pozwoleniu na

uzytkowanie

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Grajewie.




Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi si¢
postepowania
egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postgpowan egzekucyjnych
przeciwko ,,DEVELOPER WASILEWSKI” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa na kwote powyzej 100 000

z1.

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

obrebu ewidencyjnego?

Budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatkach o nr ewid. 2031/23,
2031/24, 2031/65, 2031/66, 2031/67, 2031/68, 2031/69, 2031/115,
2031/117,2031/118, 2031/119 w Grajewie, przy ul. Falewicza dla

ktérego Burmistrz Miasta Grajewo nadat numer porzgdkowy budynku
Nt 6

Numer ksiggi wieczystej

LM1G/00046258/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski

o wpis w dziale

czwartym ksiegi

wieczystej

Brak obcigzen

W przypadku braku ksiegi
wieczyste]j informacja
o powierzchni dziatki i

stanie prawnym




nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego

oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestyc)i
i wplywajacych na

warunki zycia®

zabudowy mieszkaniowej.

W bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty moggce wplynaé

negatywnie na warunki zycia. Inwestycja jest polozona w obszarze

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu

zagospodarowania

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy

Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

[nne®

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Grajewo
uchwalone Uchwatg XX1/140/12
Rady Miasta Grajewo z dnia 25
kwietnia 2012 roku.

Umieszczone na stronie

internetowej:

http://bip.um.grajewo.pl/stud_uw

ar i kier zago.html

Uchwata Rady Miasta Grajewo
nr XLLIV/347/22 z dnia
25.05.2022 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Pik.
Tadeusza Falewicza na dziatkach
2031/23, 2031/24, 2031/65,
2031/66, 2031/67,2031/68,
2031/69,2031/115,2031/117,
2031/118,2031/119.

Przeznaczenie terenu

Wg Uchwaty: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

Maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik maksymalnej

intensywnosci zabudowy do 1,8




przestrzennego dla
terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy
do 6 kondygnacji nadziemnych i 1

kondygnacji podziemnej

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej wynosi 25%

Minimalna liczba miejsc
parkowania wynosi 1,5 miejsca
parkingowego na jeden lokal

mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i

W projektowanym obszarze nie
wystepuja uregulowania

szczegollne w zakresie ochrony

krajobrazu
Srodowiska, zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu.
Wymagania  dotyczace Projektowana inwestycja nie

zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzig

znajduje si¢ w obszarze terendw
zalewowych zagrozonych

powodzig.




3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Y Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej uj¢cia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow

jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m

od granicy terenu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesne)

Zgodnie z ustaleniami Studium
obszar inwestycji nie jest objety
ochrong w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw od- rebnych

W obszarze oddziatywania
inwestycji nie znajdujg si¢ tereny
lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow

odrebnych.

Warunki i szczegdtowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej ul.
Falewicza bezposrednio z terenu

inwestycji.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Przylacza do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, deszczowej i
energetycznej bezposrednio z ul.
Falewicza na podstawie warunkdw
ustalonych przez zarzadcow sieci.
Przylacze do sieci cieptowniczej z
ul. 9 Pulku Strzelcow Konnych na

warunkach zarzadcy sieci.

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony
uchwalg XLV/326/14 RM Grajewo
przewiduje w sgsiedztwie w
obszarach oznaczonych 1,4 MN,
1.5 MN zabudoweg jednorodzinna,
w obszarze oznaczonym 3 MW
zabudowe wielorodzinng, w
obszarze 4.1 MW-U zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z

dopuszczeniem ustug.




objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym?

Maksymalna i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci

zabudowy —do 1.8

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla zabudowy MN wysoko$é do 2
kondygnacji, dla zabudowy MW i
MW-U wysokos¢ zabudowy do 4
kondygnacji nadziemnych i 1

podziemnej.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

Dla zabudowy MN, MW i MW-U
30% powierzchni biologicznie

czynnej.

Minimalna liczba miejsc do

Dla zabudowy MN i MW 1

miejsce postojowe na | lokal

parkowania
mieszkalny, dla MW-U ponadto 3
miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni sprzedazowej lub
ustugowej.
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i

warunkach zabudowy albo

decyzji

o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu

publicznego dla terenu

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
ie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania

terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Nie dotyczy




wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzig

» W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza

si¢ informacje ,,Brak planu”.



Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu

1 km od terenu

objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,

zawarte w:

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od-

rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j

Nie dotyczy

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Nie wystepuja

studium uwarunkowan i kierunk6éw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Nie wystepuja

decyzjach o warunkach
zabudowy i

zagospodarowania terenu

Nie wystepuja

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Nie wystepuja

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

Nie wystepuja

miejscowych planach odbudowy

Nie wystepuja

mapach zagrozenia

powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego

Nie wystepujg




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego

przedsigwzigciem deweloperskim lub zada- niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Nie wystepuja

realizacj¢ inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie wystepuja

linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Nie wystiepuja
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie wystepuja

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie

budowli przeciw- powodziowych

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy
linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze. Link do

obszaru 1km wokoét inwestycji:



decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowe;j

INie wystepuja

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesylowe;j

Nie wystepuja

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci

szerokopasmowej

Nie wystepuja

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu

Komunikacyjnego

Nie wystepuja

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowej

Nie wystepuja

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

Nie wystepuja

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak e
*
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak e
* *
Czy pozwolenie na budowe
e nie

jest zaskarzone

%




Decyzja nr 212/2023 z dnia 28.11.2023 r. ze zmiang Decyzja Nr
47/2025 z dnia 03.04.2025r. obie wydane przez Staroste

Numer pozwolenia na

budowe oraz nazwa

organu, ktory je wydat Grajewskiego.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 Nie dotyczy
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333,2127i
2320

orazz2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu,

do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten

organ

- Niepotrzebne skreslié.



Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia 1 zakonczenia

robdt budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych 04.03.2024r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych 31.10.2025r.

Opis przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkow

Jeden budynek mieszkalny

wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

pogrubienie $cian tynkami.

Pomiar powykonawczy w $wietle tynkéw surowych w oparciu o PN-
[SO 9836:1997 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie
| obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych”, bez
oktadzin (stan deweloperski). W wyniku pomiarow
powykonawczych powierzchnia lokalu moze ulec niewielkiej

korekcie w stosunku do zataczonego projektu ze wzgledu na

Zamierzony sposob
i procentowy udziat
zrodet finansowania

przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki

wlasne, inne

Srodki wiasne

W nastgpujacych instytucjach

deweloperskiego lub finansowych (wypelnia sie w Brak kredytu
zadania inwestycyjnego przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Aaithitte b iteszhantowa-
rachunek powierniczy* rachiek powierpiery
Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana
0,45%

kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny”




Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw
pieni¢znych wptacanych przez nabywce. Wyplata zdeponowanych
Srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w niniejszym prospekcie

informacyjnym.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej

bezpieczenstwo srodkoéw

Bank Spoétdzielezy w Olecku Oddziat w Etku

nabywcy
Harmonogram Rozpoczgcie prac budowlanych 04.03.2024r. Poszczegolne elementy
przedsiewziecia robot beda konczone w nastgpujacych etapach w odniesieniu do

deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego

wartosci calego zakresu robot:

etap I — roboty ziemne, tawy, sciany fundamentowe piwnic, o
wartosci 11,69% - termin wykonania do dnia 30.06.2024r.,

etap II — strop nad piwnica, czg$¢ konstrukcji $cian i stropow
nadziemnych, o wartosci 11,84% - termin wykonania do dnia
30.09.2024r.,

etap III — czg$¢ konstrukcji $cian i stropow nadziemnych o
wartosci 10,56% - termin wykonania do dnia 31.12.2024r.,

etap IV — czegs¢ konstrukceji Scian i stropdw nadziemnych, czgsé
konstrukcji dachu, czes¢ stolarki, czesé robdt sanitarnych o
wartosci 10,02% - termin wykonania do dnia 28.02.2025r.,

etap V — czes¢ konstrukcji dachu, czg¢$¢ scianek dzialowych i
kominoéw, cze$¢ stolarki, czg$¢ robodt sanitarnych, cze$é¢ robot
instalacji wod.-kan. i cwu, czg$é instalacji c.0., czgs$¢ robot
elektrycznych, o wartosci 10,49% - termin wykonania do dnia
31.03.2025r.,

etap VI — czes¢ konstrukeji dachu, czesé Scianek dziatowych i
komindéw, czg$¢ stolarki, czesé robdt tynkarskich i oblicowan,,
czes¢ elewacii, czgs¢ robdt sanitarnych, czes¢ robdt instalacji wod.-
kan. i cwu, czg$¢ instalacji c.0., czeS¢ robot elektrycznych, o
wartosci 11,84% - termin wykonania do dnia 31.05.2025r.,

etap VII — cze$¢ robot tynkarskich i oblicowan, cze$¢ robot
posadzkarskich, czgs¢ elewacji, czgsé robot sanitarnych, czesé
robot instalacji wod.-kan. i cwu, czgs$¢ instalacji c.o., czesé robdt
elektrycznych, o wartosci 10,85% - termin wykonania do dnia
30.06.2025r.,
etap VIII — czgsS¢ robdt tynkarskich i oblicowan, czg$é robot
posadzkarskich, czgs¢ elewacji, czgs¢ elementow Slusarskich, czesé




robot drogowych, czgsé robot sanitarnych, czgs¢ robot instalacji
wod.-kan. i cwu, czgs$¢ instalacji c.o., czes¢ robot elektrycznych o
wartosci 10,11% - termin wykonania do dnia 31.07.2025r.,

etap IX — czes¢ robot tynkarskich i oblicowan, czesé robot
posadzkarskich, czes¢ elewacji, cz¢s¢ elementow slusarskich, czesé
robot drogowych, cz¢s¢ robdt sanitarnych, czesé robot instalacji
wod.-kan. i cwu, czgs¢ instalacji c.o., cz¢$¢ robot elektrycznych o
wartosci 12,60% - termin wykonania do dnia 31.10.2025r.,
Zakonczenie prac budowlanych 31.10.2025r.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad

waloryzacji

Dopuszcza si¢ waloryzacj¢ ceny lokalu w wysokosci nie wyzszej niz

Sredni wskaznik wzrostu cen towardw i ustug za rok ubiegly.

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki

procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub

domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslié.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5

ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskiej przez Kupujgcego oraz przez

Sprzedajacego opisano w umowie deweloperskiej.

INNE INFORMACIJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie
pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na




bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czg¢sci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

[1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i

Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji

architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,
realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoiki celowej;
projektem budowlanym,;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajagcym:

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na




nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do

wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
[II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

[nformacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec[nazwa banku

prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego
udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na

rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

~ limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100

000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016




r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$é w zlotych 100 000

euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma

wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym

naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
1z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni

roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyplata Srodk6w gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta

takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie

internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz
22021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panistwa macierzystego, co
0znacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu

jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2

ustawy z dnia 20 maja 2021
T.

0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim

Przeniesienie prawa wiasnosci nastapi do dnia 30.01.2026r.




Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny b¢dacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub

ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji nadziemnych i

1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Fundamenty zelbetowe
wylewane, Sciany piwnic z
bloczkdéw betonowych oraz
zelbetowe wylewane, Sciany
wyzszych kondygnacji z
cegly ceramicznej pelnej,
kratowki, bloczkéw
betonowych, bloczkéw
sylikatowych, bloczkéw
gipsowych oraz czgsciowo
zelbetowe, stropy zelbetowe
kanalowe cegla zeranska
oraz sprezone lub
monolityczne, balkony
zelbetowe wylewane oraz
prefabrykowane, stropodach
wentylowany z ptyt
korytkowych lub w systemie
ze styropapy lub membrany
EPDM, pograzony z
wewnetrznym
odprowadzeniem wod

opadowych, pokrycie dachu

dwukrotne papa bitumiczng




zgrzewalng lub w systemie
ze styropapy lub membrany
EPDM. Szyby windowe
zelbetowe. Przewody
wentylacyjne murowane z
pustakéw wentylacyjnych
doprowadzone do kuchni,
tazienck, WC i piwnicy lub
mechaniczne hybrydowe
wyposazone w wentylatory
dachowe z regulatorami CPR
oraz kratki wywiewne
higrosterowane w
pomieszczeniach
wentylowanych z pionami
okapowymi wyposazonymi w
regulatory przeptywu i
membranowe klapy zwrotne
zakonczone wyrzutniami
dachowymi. Ocieplenie Scian
zewngetrznych styropianem
gr. 16 cm, ocieplenie dachu
welna mineralng gr. 25 cm
lub styropianem gr. 25 cm .
Budynek spelnia wymagania
norm w zakresie

dopuszczalnych strat ciepta.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i tere- nie
wokot niego, stanowigcym

czg$¢ wspdlng nieruchomoscei

Sciany pomieszczen piwnic
nie otynkowane. Sciany
klatek schodowych wykonane
w tynku Kat. III,
szpachlowane i dwukrotnie

malowane lub pokryte




tynkiem cienkowarstwowym
, schody i spoczniki oraz
komunikacja ogélnodostepna
wylozone gresem. Posadzki

piwnic cementowe zatarte.

Liczba lokali w budynku

54

Liczba miejsc garazowych i

47 miejsc postojowych w

podziemnej hali garazowej i

postojowych
34 miejsca postojowe
naziemne

Dostepne media w budynku Woda z miejskiej sieci

wodociggowej z
odprowadzeniem $ciekdéw do
miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Wewnetrzna sie¢
centralnego ogrzewania i sie¢
centralnej cieptej wody z
przylaczeniem do sieci
lokalnej. Energia elektryczna
z krajowej sieci
energetycznej. Wewngtrzna
sie¢ telewizji kablowej bez
przylaczenia, wewngtrzna
sie¢ telefoniczna bez
przylaczenia. Sie¢

sygnalizacji wejsciowej.

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni zjazd na ulice

Falewicza

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli

przedsigwziecie




deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania

zobowiazuje si¢ deweloper

Standard wykonczeniowy lokalu mieszkaniowego strony

ustalaja nastgpujaco:
- Sciany konstrukcyjne i sufity pokryte tynkiem kat. 111 .

- Posadzki cementowe zatarte na ostro z wyréwnaniem,

gotowe do utozenia podiodg.

- Wykonane podejscia instalacyjne do wody zimnej i cieptej
do montazu baterii umywalkowej, wannowe;j,
zlewozmywakowej oraz przylacze do wody zimnej dla pralki

i muszli ustepowe;.

- Wykonane piony i trdjniki do przytgczenia do kanalizacji
sanitarnej wanny/natrysku, muszli ustepowej, zlewozmywaka

1 pralki.

- Wykonana wewngtrzna instalacja elektryczna ze skrzynkg
bezpiecznikowa 1 zamontowanymi wyltacznikami i gniazdami

pradowymi bez elementéw oswietlenia.
- Osadzona stolarka okienna z podokiennikami.
- Osadzone drzwi zewngtrzne z zamkiem.

- Grzejniki umocowane i podigczone do sieci cieplnej

budynku zaopatrzone w zawory termostatyczne.

- Wykonana instalacja ogrzewania podtogowego w tazience

oraz w salonie przy drzwiach balkonowych.




Data wydania
za$wiadczenia o
samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowe;j czesci

wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

"DEVELOPER WASILEWSKI"
loanna W‘&S”CWS}(H Spétka z ograniczona odpawiedzialnoscia Sp.K.
% <3l 19-300 Etk, ul. Sikorskiego 19 B
4 . . 362836235
jalists NIP: 848-18-63-657 REGON: 362
G G KRS: 0000580987

Y

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.



2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejgcego stanu uzytkowania teren6w sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




