Stan na dzien sporzadzenia prospektu 02.03.2026 1.
informacyjnego Data sporzadzenia

prospektu

PROSPEKT
INFORMACYINY CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE

DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper »DEVELOPER WASILEWSKI ,,Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa
KRS: 0000580987
Adres
UL Sikorskiego 193, 19-300 Ltk
Numer NIP i REGON NIP 848-18-63-657 REGON, 362836235

Numer telefonu Biuro sprzedazy: 87 610 84 94

sprzedaziewastlewskid cveloper.pl

Adres poczty

elektroniczncj

Numer faksu Nie posiada

http://www.developerwasilewski.pl

Adres strony

internetowej dewelopera

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé

oile istniejg, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul. Ficldorfa Nila 8, 19-300 Elk
Adres

. Pozwolenie na budowg¢ Decyzja Nr 139/2020 z dnia 24.03.2020 r.
Data rozpoczgcia

zmieniona Decyzja Nr 66/2021 z dnia 10.02.2021 r. wydanymi przez
Staroste Etckiego.

Data wydania decyzji Pismo w sprawie uzytkowania budynku PINB -7114/01/30/2023 z

o pozwoleniu na dnia 10.02.2023 r. wydana przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru

uzytkowanie Budowlanego w Etku.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Wojska Polskiego 78, 19-200 Grajewo

Data rozpoczecia Pozwolenie na budow¢ Decyzja Nr 146/2021 z dnia 23.07.2021 r.

wydanymi przez Staroste Grajewskiego.

Data wydania decyzji Decyzja NB.5121.14.2023.JW z dnia 17.08.2023 r. wydana przez

. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Grajewie.
0 pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Gen. Fieldorfa ‘Nila” 4, 19-300 Etk

D . Pozwolenie na budowg¢ Decyzja Nr 139/2020 z dnia 24.03.2020 r. ze
ata rozpoczecia

zmiang Decyzja Nr 66/2021 z dnia 10.02.2021 r. obie wydane przez
Starostg Elckiego.

Data wydania decyzji Decyzja PINB.5121.01.30.2025 z dnia 15.01.2025 r. wydana przez

0 pozwoleniu na Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Etku.

uzytkowanie
Czy przeciwko Nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postgpowan egzekucyjnych
deweloperowi przeciwko ,,DEVELOPER WASILEWSKI” Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa na kwote powyzej 100 000

prowadzono lub




prowadzi si¢ zt,
postgpowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer dziatki Budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatce o nr ewid. 2887 w

. o Efku, przy ul. Gen. Fieldorfa ,,Nila” dla ktérego Prezydent Miasta Etk
ewidencyjnej i numer

obrebu ewidencyjnego) nadal numer porzadkowy budynku Nr 2.

. . |[OL1E/00076825/5 prowadzona w Sgdzie Rejonowym w Etku V
Numer ksiggi wieczystej

Wydzial Ksiag Wieczystych

Istniejace obcigzenia Brak obcigzen

hipoteczne nieruchomoéci
lub wnioski

o wpis w dziale
czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i
stanie prawnym

nieruchomosci?

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej polozenie.

2} W szezeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego



oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektdw istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wplywajacych na
warunki zycia®)

W bezposrednim sasiedztwie nie wystgpuja obiekty mogace wplynaé

negatywnie na warunki zycia. Inwestycja jest potozona w obszarze

zabudowy mieszkaniowe;.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzigciem

deweloperskim lub

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy

Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

Uchwata XL.399/2018 Rady
Miasta Etku z dnia 25 stycznia
2018 r. dla dziatek oznaczonych
numerami geodezyjnymi 2822/8,
2822/9 1 2822/10 ustala sie

podstawowe przeznaczenie pod

zadaniem Miejscowy plan rewitalizacji zabudowg¢ mieszkaniowa
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy wielorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych.
Inne
Ustalenia Przeznaczenie terenu We Uchwaly: zabudowa
. mieszkaniowa wielorodzinna.
obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Maksymalna 1 minimalna

intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik powicrzchni zabudowy
do 40%. Wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej min. 30%. W
ramach zagospodarowania terenu
przewiduje si¢ budowe
utwardzonych doj$¢ pieszych,
dojazdéw wraz z parkingami na
samochody osobowe, w tym
przewidzianych dla osob z

niepetnosprawnoscia ruchowa.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wedlug uchwaty wysokos¢
zabudowy do 18m (do 5
kondygnacji nadziemnych).
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie

budynku.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej min. 30%.

Minimalna liczba miejsc
parkowania wynosi 1,5 miejsca
parkingowego na jeden lokal

mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Zgodnie z przepisami ustawy
Prawo ochrony §rodowiska,
dotyczacymi dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku,
przeznaczeniu terendw oznaczone
symbolami: MNU, MWU, UMW
zalicza si¢ do kategorii terenéw
przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowo -ustugows. Ze
wzgledu na polozenie tych
obszaréw w sasiedztwie drog
moga one by¢ narazone na
ponadnormatywny hatas, w
zwigzku z czym:

1). W obrebie kwartatow
przylegajacych do drég klasy ,,L”
zaleca si¢ od strony tych drog
lokalizowa¢ elementy redukujace
hatas, takie jak np. Zywoploty,
zakrzewienia lub geste szpalery
niskich drzew,

2). W obrebie kwartatow
przylegajacych do drogi klasy ,,Z”
(ul. Kolonia poza granicami
opracowania niniejszego planu)

nalezy od strony tej drogi




zlokalizowa¢ elementy redukujgce
halas, takie jak np. zywoploty,
zakrzewienia lub ggste szpalery
niskich drzew.

Istniejgce pojedyncze drzewa i
zespoly zieleni nalezy
wkomponowa¢ w projektowane
zagospodarowanie terenow, o ile
nie jest to sprzeczne z
uwarunkowaniami wynikajacymi z
bezpieczenstwa ludzi, srodowiska
lub mienia.

Ustala si¢ ochrong przed
zanieczyszczeniami powietrza
poprzez zakaz eksploatacji
instalacji powodujacych
wprowadzenie gazow lub pytow
do powietrza, powodujacych
przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje ma
tytut prawny.

Ustala si¢ ochrong przed
zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1). gospodarowanie odpadami i
sciekami zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

2). zagospodarowanie wierzchnich
warstw ziemi urodzajnej
spehiajacej standardy jakosci
zgodne z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi przed

rozpoczegciem robot ziemnych i ich




sktadowanie zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

Wymagania dotyczace Projektowana inwestycja nie

. . znajduje si¢ w obszarze terenow
zabudowy i zagospodarowania

: zalewowych zagrozonych
terenu polozonego na obszarach y & y

. . powodzig.
szczegblnego zagrozenia

powodzia

3} W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1y
2)

3)

2

5)

6)

7

8)

9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu

przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura

2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i

grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i1 terenu ochrony

posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarOw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow

jakosciowych oraz rodzajéow materialtdow budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

Na obszarze objgtym planem nie
wystepuja obszary objete formami
ochrony zabytkéw, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow |
opiece nad zabytkami (tj. Dz. U z
2014 r. poz. 1446 z pézn. Zm.)

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow od- r¢bnych

W obszarze opracowania planu nie
wystepuja tereny narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych.
Obszar objety planem nie lezy na
terenach goérniczych. Na obszarze
objetym planem nie wystepujg
zagrozenia powodzig w
rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca

2001 r. Prawo wodne.

Warunki i szczegolowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

Na catym ohszarze ohjetym
planem dopuszcza si¢ lokalizacje
drog wewngtrznych lub ciggow
pieszo- jezdnych o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi
ze szczegblnym uwzglednieniem

przepisow przeciwpozarowych.

Warunki i szczegdlowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j

Na terenie objetym planem
adaptuje si¢ istniejace urzadzenia
infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich remontu,
przebudowy i rozbudowy,
wynikajacych z biezgcych potrzeb
funkcjonowania oraz przysziego

zagospodarowania terenu.

Ustalenia

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego uchwalony




obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dzialek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sig w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym?

uchwatg XL.399.18 Rady Miasta
Elku ustala nastgpujace
przeznaczenie terenow: MNU -
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych, MWU -
teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z dopuszczeniem
ushug nieucigzliwych, UMW -teren
zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem funkeji
mieszkaniowej, KDL -tereny drog
publicznych klasy lokalnej, KDD -
tereny drog publicznych klasy
dojazdowej, KDZ -tereny drog

publicznych klasy zbiorcze).

Maksymalna 1 minimalna

intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci
zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych 2MWU od 0,20 do
2,5

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla zabudowy IMNU wysokos¢
do 3 kondygnacji nadziemnych,
dla zabudowy 2MWU wysoko$¢
zabudowy do 5 kondygnacji
nadziemnych. Dopuszcza sig

podpiwniczenie budynkow.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

Dla zabudowy MNU, MWU
minimum 30% powierzchni

biologicznie czynnej.

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Na terenach, na ktorych dopuszcza

si¢ zabudow¢ nalezy zapewni¢




miejsca postojowe dla
samochoddw w nastgpujacej
liczbie:

1). dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2 miejsca
na jeden budynek mieszkalny,

2). Dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej minimum 1,5
miejsca na jeden lokal mieszkalny,
3). Dla zabudowy ustugowej
minimum 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczgte 100m2
powierzchni uzytkowe;j
wykorzystywanej na cele

mieszkaniowe,

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach




szczegolnego zagrozenia

powodzig

5) W przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza

sie informacj¢ ,,Brak planu”.



Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu

1 kmod terenu

objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,

zawarte w:

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow od-

rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Nie dotyczy

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Nie wystepuja

studiumuwarunkowani kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Nie wystepuja

decyzjach o warunkach
zabudowy i

zagospodarowania terenu

Nie wystepuja

decyzjach o $srodowiskowych

uwarunkowaniach

Nie wystgpuja

uchwatlach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

Nie wystepuja

miejscowych planach odbudowy

Nie wystepuja

mapach zagrozenia

powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego

Nie wystepuja




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Nie wystepuja

realizacje inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie wystepuja

linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Nie wystepuja
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie wystgpuja

decyzja o pozwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w zakresie

budowli przeciw- powodziowych

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy
linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze. Link do

obszaru 1km wokot inwestycji:




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowej

Nie wystepuja

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesylowej

Nie wystgpuja

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci

szerokopasmowe;j

Nie wystepuja

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu

Komunikacyjnego

Nie wystepuja

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowej

Nie wystepuja

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej] inwestycji w

sektorze naftowym

Nie wystepuja

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe

tak

[%

Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne

tak

|%

Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone

b

nie




Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa

organu, ktory je wydat

Decyzja nr 139/2020 z dnia 24.03.2020 r. zmieniona Decyzjg nr
66/2021z dnia 10.02.2021 r. - obie wydane przez Starostg¢ Elckiego.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawyzdnia 7
lipca 1994 r. -Prawo
budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 2127 1
2320

orazz2021r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu,

do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu

przezten organ

Nie dotyczy

- Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia

robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych 02.03.2026 r.

Planowany termin zakonczenia robdt budowlanych 30.01.2028 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkow

Budynek mieszkalny
wielorodzinny K wraz z hala
garazowy dla ktorego zostat
nadany numer porzadkowy 2 przy
ul. Gen. Fieldorfa ,Nila” w Etku.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Odleglos¢ do istniejgcego budynku
Nr 4 przy ul. Fieldorfa ,Nila”

wynosi 19,30m.

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Pomiar powykonawczy w $wietle tynkoéw surowych w oparciu o PN-

ISO 9836:1997 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie, Okre$lanie

1 obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”, bez

okladzin (stan deweloperski). W wyniku pomiaréw

powykonawczych powierzchnia lokalu moze ulec niewielkiej

korekcie w stosunku do zatgczonego projektu ze wzglgdu na

pogrubienie $cian tynkami.

Zamierzony sposob
1 procentowy udziat
zrodet finansowania

przedsiewzigcia

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych -kredyt, srodki

wlasne, inne

Srodki wlasne

W nastgpujacych instytucjach

deweloperskiego lub finansowych (wypelnia sie w Brak kredytu

zadania inwestycyjnego przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy L REHERY - ARt oy
rachunek powiemiczy* srehunck-ponsierpient

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,

wedtug ktorej jest obliczana




kwota sktadki na Deweloperski |0,45%

Fundusz Gwarancyjny”’

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powiemiczy stuzy gromadzeniu Srodkow
pienieznych wptacanych przez nabywcg. Wyplata zdeponowanych
$rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w niniejszym prospekcie

informacyjnym.

Nazwa instytucji
zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow

Bank Spotdzielczy w Olecku Oddziat w Etku

nabywcy
Harmonogram Rozpoczecie prac budowlanych 02.03.2026 r. Poszczeg6lne elementy
przedsiewziecia robot beda konczone w nastepujacych etapach w odniesieniu do

deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego

wartosci calego zakresu robot:

etap I -roboty ziemne, tawy, Sciany fundamentowe piwnic, g
wartosci 10,28% - termin wykonania do dnia 31.07.2026 r.,
etap II -strop nad piwnica, cz¢S¢ konstrukcji $cian i stropow
nadziemnych, o wartosci 10,68% - termin wykonania do dnig
30.10.2026 r.,

etap IIT -czg§¢ konstrukeji $Scian i stropdow nadziemnych, czg$d
cianek dzialowych i komindw o wartosci 10,13% - termir
wykonania do dnia 30.01.2027 r.,
etap 1V -czg§¢ konstrukeji $cian i stropéw nadziemnych, czgsq
konstrukcji dachu, czg¢sé $cianek dzialowych i kominéw, czgsd
stolarki, czg$¢ robot elektrycznych o wartosci 10,64% - termirn
wykonania do dnia 30.03.2027 r.,
etap V -cze$¢ konstrukcji dachu, cz¢s¢ $cianek dziatowych |
komindéw, cze$¢ stolarki, czg$é robot tynkarskich i oblicowan
cze$é robot elektrycznych o wartosci 10,48% - termin wykonanig
do dnia 30.05.2027 r.,

etap VI -cze$¢ konstrukeji dachu, czg§¢ sScianek dziatowych
kominéw, cze$é stolarki, cze$¢ robot tynkarskich i oblicowan
cze$¢ robot posadzkarskich, czgs¢ robot sanitarnych, czg$¢ robot
instalacji wod.-kan. i cwu, czg$¢ instalacji c.o., czg§¢ robol
elektrycznych, o wartosci 11,33% - termin wykonania do dnic
30.07.2027 r.,

etap VII -cze$¢ Scianek dzialowych i kominow, czg§¢ robol




tynkarskich i oblicowan, czg$¢ robot posadzkarskich, czesd
elewacji, czg$¢ elementow S§lusarskich, czes¢ robdt sanitarnych
czgs¢ robot instalacji wod.-kan. i cwu, czg¢$¢ instalacji c.0., czes(
robot elektrycznych, o wartosci 10,69% - termin wykonania dc¢
dnia 30.09.2027 r.,

etap VIII -czeS¢ robot tynkarskich 1 oblicowan, cze$¢ robof
posadzkarskich, cze$¢ elewacji, czg$é elementow  Slusarskich|
czgs¢ robot drogowych, czg$¢ robot sanitamych, cze$é robot
instalacji wod.-kan. i cwu, czg$¢ instalacji c.0., czes¢ robof
elektrycznych o wartosci 14,36% - termin wykonania do dnid
30.11.2027 r.,

etap IX —cze$¢ robdt tynkarskich i oblicowan, czes¢ robof
posadzkarskich, czes¢ elewacji, czgs¢ elementow  Slusarskich,
czgs¢ robot drogowych, czes¢ robot sanitamych, czes¢ robdf
instalacji wod.-kan. 1 cwu, cze$¢ instalacji c.0., cze$¢ robof
elektrycznych o wartosci 11,41% - termin wykonania do dnie
30.01.2028 r,,

Zakonczenie prac budowlanych 30.01.2028 r.

} Nie dopuszcza sie waloryzaciji ceny.
Dopuszczenie p ¢ fyzac) Y

waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad

waloryzacji

7' Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okre$la akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART.2UST. 1 PKT2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna Odstapienie od umowy deweloperskiej przez Kupujacego oraz przez

odstapié od umowy Sprzedajgcego opisano w umowie deweloperskiej.
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 Iub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie
pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce whasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg§ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciaZenie istnicje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim




Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywcg utamkowe;j czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez

nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
[1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencii i

Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-

budowlanej nie wnist sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata -sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,
realizacji inwestycji przez spotkg celowg -sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym,;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wiasnoscei lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej

ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo

zgodeg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na




nabywece wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ei domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomoéci wraz z prawem do

wylgeznego korzystania z czgsci nieruchomosei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wiasnoéci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;
czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do
udziclenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

~ ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powiemiczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego
udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostalej kwoty na

rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiemnik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100

000 euro; w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016




r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowartoéé w ztotych 100 000

euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma

wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym

naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
1z tytuu jego udzialn w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych -co do zasady -nastepuje w terminie 7 dni roboczych

od dnia spehienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

L [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powiemiczy] korzysta

takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie

internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www .bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powiemiczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z
2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. -Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu

jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Cenam? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2

ustawy z dnia 20 maja 2021
L.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie poloZenia oraz

Przeniesienie prawa wlasnosci nastapi do dnia 30.05.2028 r.

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych i

1 kondygnacja podziemna




istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sig lokal
mieszkalny b¢dacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
wart. 2ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub

ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Fundamenty

Lawy i stopy fundamentowe
zelbetowe. W miejscach
szybow windowych —
przeglebienie fundamentow.
Podklad z chudego betonu.
Sciany

Sciany fundamentowe —
zelbetowe monolityczne,
ocieplone styropianem.
Sciany no$ne kondygnacji
nadziemnych — murowane z
bloczkow silikatowych
SILKAT W25 KL.15 na
zaprawie lub monolityczne
zelbetowe; Sciany zewngtrzne
ocieplone styropianem gr.
min. 16 cm.

Sciany dziatowe pomieszczen
technicznych — z bloczkow
silikatowych gr. 12 cm;
sciany dzialowe w
kondygnacjach nadziemnych
— z bloczkow
gazobetonowych gr. 8 cm,
gipsowych lub silikatowych.
Sciany noéne zakoficzone
wiencami zelbetowymi,
zgodnie z rysunkami
konstrukcyjnymi.

Stupy i podciagi

Shupy i rdzenie $cienne —

zelbetowe monolityczne.




Podciagi — zelbetowe
monolityczne.

Stropy 1 wience

Strop nad kondygnacja
podziemng — zelbetowy
monolityczny o grubosci 22—
25 cm.

Stropy nad parterem i
wyzszymi kondygnacjami —
monolityczne lub
prefabrykowane plyty
sprezone (typu ,,SP”);
wylewki mi¢dzy plytowe
zelbetowe.

Wience — zelbetowe
monolityczne.

Balkony i daszki

Plyty balkonowe
monolityczne lub
prefabrykowane, mocowane
do konstrukcji budynku na
laczniki termiczne, cz¢sciowo
oparte na stupach lub
$cianach zelbetowych
oddylatowanych od
konstrukeji.

Plyty daszkoéw monolityczne
lub prefabrykowane,
mocowane na laczniki
termiczne i oparte na
$cianach zewnetrznych.
Schody i szyby windowe

Biegi schodowe —




monolityczne lub
prefabrykowane zelbetowe,
oparte na belkach
spocznikowych.

Schody na gruncie —
zelbetowe monolityczne.
Szyby windowe — murowne z
bloczkow silikatowych z
rdzeniami 1 wiencami lub
prefabrykowane zelbetowe,
posadowione na ptycie
fundamentowe;j.

Dach

Dach ptaski, o spadku okoto
1,7%, kryty papa
termozgrzewalng.
Konstrukcje no$ng stanowi
strop ostatniej kondygnacji.
Na potaci dachu — wytazy
dachowe zgodnie z projektem
architektury.

Wentylacja

Wentylacja grawitacyjna, z
przewodami murowanymi z
pustakow wentylacyjnych
doprowadzonymi do kuchni,
lazienek, WC 1 piwnic;
wyrzut powietrza przez
kominy wentylacyjne ponad
dachem lub hybrydowa.
Ocieplenie i izolacje

Sciany zewnetrzne —

styropian gr. 16 cm.




Dach — styropian EPS gr. 24—
25 cm lub welna mineralna
gr. 25 cm.

Budynek spelnia wymagania
obowiazujacych norm
techniczno-budowlanych w
zakresie izolacyjnosci

cieplnej i akustycznej.

Standard prac
wykonczeniowych w czg¢sci
wspoélnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym

cze$¢ wspolng nieruchomosci

Sciany pomieszczen piwnic
nicotynkowane. Sciany klatek
schodowych wykonane w
tynku kategorii I11,
szpachlowane i dwukrotnie
malowane lub pokryte
tynkiem cienkowarstwowym.
Schody, spoczniki oraz
komunikacja ogdlnodost¢pna
wylozone gresem. Posadzki
pomieszczen piwnicznych
cementowe, zatarte. Teren
wokol budynku
zagospodarowany zgodnie z
projektem zagospodarowania
terenu. Wykonane zostang
ciagi piesze i dojazdowe z
kostki betonowej, miejsca
postojowe naziemne, zielen
urzadzona oraz oswietlenie
zewngtrzne wraz z
monitoringiem wizyjnym

terentl.

Liczba lokali w budynku

60




Liczba miejsc garazowych i

postojowych

42 miejsc postojowych w
podziemne;j hali garazowej i
48 miejsc postojowych

naziemnych

Dostepne media w budynku

Woda z miejskiej sieci
wodociagowej z
odprowadzeniem $cickéw do
miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Wewnetrzna sie¢
centralnego ogrzewania i sie¢
centralnej cieptej wody z
przylaczeniem do sieci
lokalnej. Energia elektryczna
z krajowe;j sieci
energetycznej. Wewngetrzna
sie¢ telewizji kablowej bez
przylgczenia, wewngtrzna
sie¢ telefoniczna bez
przytaczenia. Sie¢

sygnalizacji wejsciowe;.

Dostep do drogi publiczne;j

Dostep do drogi publicznej

zostat zapewniony poprzez
sprzedaz udziatéw w drodze,
dziatki o numerach geod.
2883 i 2895 o tacznej

powierzchni 0,6041ha

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie lub

zadanie inwestycyjne

na | kondygnacji -parter.

Lokal mieszkalny nr M 1 znajduje si¢ w klatce schodowej A




dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1ukladu
pomieszczen oraz zakresu
standardu prac
wykoficzeniowych, do
ktérych wykonania

zobowigzuje sig¢ deweloper

Powierzchnia lokalu wg projektu wynosi ...m?%.
Lokal sktada si¢ z:

- przedpokoj o powierzchni

- pokoje o powierzchni w m?: 1 pokoj

- pokéj z aneksem kuchennym o powierzchni w m?:
- fazienka o powierzchni w m?:

- balkon

Do lokalu przynalezy komorka lokatorska nr ... w piwnicy

budynku o powierzchni ...m?

Standard wykonczeniowy lokalu mieszkalnego strony
ustalaja nastegpujaco:

— $ciany konstrukcyjne i sufity pokryte tynkiem kategorii I11
lub sufity podwieszane w systemie suchej zabudowy,

— posadzki cementowe, zatarte na ostro, wyréwnane i
przygotowane do ulozenia podiog,

— wykonane podejscia instalacyjne do wody zimne;j i cieplej
do montazu baterii umywalkowej, wannowej,
zlewozmywakowej oraz przylacze do wody zimnej dla pralki
i muszli ustgpowej,

— wykonane piony i trojniki do przytgczenia do kanalizacji
sanitarnej wanny lub natrysku, muszli ustgpowe;,
zlewozmywaka i pralki,

— wykonana wewngtrzna instalacja elektryczna ze skrzynka
bezpiecznikowa, wyltacznikami i gniazdami pradowymi (bez
elementow oswietlenia),

— osadzona stolarka okienna z podokiennikami,

— osadzone drzwi zewnegtrzne wyposazone w zamek,




— zamontowane grzejniki podlaczone do sieci cieplnej
budynku, wyposazone w zawory termostatyczne,

— wykonana instalacja ogrzewania podlogowego w tazience

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzZytkowym nabywanym
réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czg¢sci wlasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu uzytkowego

albo utamkowej czesci

wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Joanng V lasilewska




Zatgczniki:

1.

W

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem

budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z

istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




